OGGETTO: Procedura aperta per 'affidamento in concessione di n. 3 Residenze Sanitarie
Assistenziali nella zona distretto Lunigiana. Gara n. 7382611. Lotto unico cig 784716121D.

| VERBALE N. 5/A :
VALUTAZIONE CONGRUITA', COERENZA E SOSTENIBILITA’ DEL PIANO ECONOMICO
FINANZIARIO

Premesso che:

- con verbale n. 4 del 24/06/2020 si riportano le operazioni circa I'apertura delle offerte cconomiche della
gara in oggetto demandando alla Commissione Giudicatrice la valutazione della documentazione
economica (Piano Economico Finanziatio ¢ relativi allegati: Matrice dei rischi, Dichiarazione sottoscritta
da uno o piu istituti finanziari di manifestazione di interesse a finanziare Poperazione, eventuale allegato

relativo alla quotazione dei servizi aggiuntivi);

- che il RUP della gara, Dr. Franco Bensa, ha convocato la Commissione giudicatrice per i giorno
15.09.2020 ore 10.00 per la valutazione in sede collegiale della documentazione allegata all'offerta
economica dell'operatore economico partecipante AURORA DOMUS Cooperativa Sociale PIVA

01520520345
TUTTO CIO' PREMESSO

L'anno 2020, il giorno 15 del mese di Settembre alle ore 10.00 la Commissione Giudicatrice si tiunisce
in modaliti videoconferenza per procedere all'esame, per la gara in oggetto, dellofferta economica
dell’operatore economico ammesso ed in particolare della documentazione ad essa allegata: Piano
Economico Finanziario ¢ relativi allegati: Matrice dei rischi, Dichiarazione sottoscritta da uno o pia
istituti finanziari di manifestazione di interesse a finanziare Poperazione, eventuale allegato relativo alla -

quotazione dei servizi aggiuntivi.

Le operazioni si svolgono in seduta tiservata.
La Commissione Giudicatrice si avvale della colla
al RUP. :

borazione e dell'istruttoria fornita dall'ufficio di supporto

La Commissione giudicatrice a seguito di esame della documentazione presentata dal concorrente

ammesso, procede alla presentazione dei seguend rlievi:

- RSA Pontremoli
__- Aurora Domus cooperativa sociale A Vet
Aurora Domus cooperativa Accertamenti della Rilievi e richieste della Commissione
sociale Commissione
PEF RSA Pontremoli

Livello di dettaglio minimo delle‘La” ' Commissione La Commissione richiede:
singole voci dei costi della rileva - PERSONALE: il dettaglio del costo del
il livello di dettaglio personale in coerenza con lofferta tecnica

produzione ;
'minimo delle voci di che evidenzi il costo complessivo, su base
costo della‘annuale, per singola figura professionale
produzione (addetti ai servizi sanitari e non sanitari) in

relazione al monte ore offerto (incluse le ore
offerte a titolo di miiglioria) e al costo orario.

s

",‘, : mv g

1di6



| : ~ | Nel contesto di cui sopra dovra essere data|
‘evidenza del costo del personale dedicato ai
; 'servizi internalizzati (es. Pulizie, etc) con|
| ' ;rclativo riepilogo ore offerte e costo oratio. |

f [La Commlssxonc richiede di specificare d!
‘ ’  dettaglio dei beni ricompresi nel costo dei|
? materiali sanitari e non sanitari e i rclatx\q‘
costi apecxﬁq rxferm a tali prodottx '

|

Suma dei costi e ticavi La Comlmssxonc, Nessun rilievo. |
rileva che i PEF sxﬁ
basa su un tass6 di

fight occupazione del 98%,

ipotesi di piena ;

occupazione con

abbatumcnto del 2%

O R = 2T el e e O S L

Previsione del risultato della L'1 Coxmmsnone Nessun rilievo.
| gestione finanziaria rileva che é stata data
indicazione della
‘ previsione di oneri ,
| : finanziari/interessi
 pari a zero, |
conseguente alla’

forma prescelta di
finanziamento  degli|
investimenti  iniziali
basata
sostanzialmente
sullutilizzo di mezzi

i  propri.

Previsione imposte e tasse La Commissione Nessun rilievo.
rileva che ¢ stata data
indicazione della
previsione di imposte
¢ tasse

Cosn della sicurezza da La Commxssnone La (,ommlssxonc rlclucdc il dettaglio dc1

rischi specifici propri tleva che il PEF| costi relativi alla sicurezza da rischi specifici

riporta  I'esposizione propti. 3
di tali costi in un
aggregato  di  costo
ricomprendente altre

vocl
Anah31 della sostemblhta (La Commissione
|finanziaria rileva 'indicazione dei La Commissione richiede lindicazione del
previsionale flusst in entrata e in seguente indice: TIR (Tasso interno di

- uscita, tabella analisi rendimento)
finanziaria e

mdlcuxone del Vz\N




(Valore attuale netto) ' {

j ILa Commissione| La Cornmlsswne ncluede clmmncnu n
Investimenti su immobili di terzi tileva  che per lalmento allutilizzo dei tariffari di Regioni|
' | computazione dei diverse dalla Toscana per la computazione
costi degli| dei costi degli investimenti e la confermal
‘ | investimenti sono stati| che gli stessi non riportino valori inferiori a

utilizzatl tariffari| quelli presenti nel tariffario della Reglonc.
lanche . di  Regioni| ' Toscana.

‘diverse dalla Regione
Toscana. 'La Commissione, ugu'lrdo al trasferimento

‘! La Commissione sul ~ concessionario  del  rischio  di
rileva Pesposizione del manutenzione straordinaria non preventivata
’ ‘totale det costi degli (vedi matrice dei -rischi), richiede di
' investimenti (iniziali e confermare che, la previsione relativa agli
futurx) nel’ambito dei investimenti futuri per lintero arco di

iquadn cconotmici| validita della concessione correlati aj
| riferiti alle tre manutenzioni straotrdinatie non
strutture prcvent:ivqte sia ricompresa nei quadti

K econoxmm riferitt allc tre strutmrc

'Aurora Domus cooperatwa | Accertamenti  della Rilievi e richieste della Commissione

sociale Commissione ' '

PEF RSA Fivizzano
|

Livello di dettagho minimo delle La Commissione La Commissione richiede:

'singole voci dei costi della rileva - PERSONALE: il dettaglio del costo del

' produzione il livello di dettaglio personale in coerenza con lofferta tecnica
minimo delle voct di che evidenzi il costo complessivo, su base
costo della annuale, per singola figura professionale
produzione " (addetti ai servizi sanitarl ¢ non sanitari) in

relazione al monte ore offerto (incluse le ore
offerte a titolo di miglioria) e al costo orario. |
Nel contesto di cui sopra dovra essere data |
evidenza del costo del personale dedicato ai
'servizi internalizzati (es. Pulizie, etc.) con
 relativo tiepilogo ore offerte e costo orario.

'La Commissione richiede di specificare il
dettaglio dei beni ricompresi nel costo dei
= non sanitari e i relativi costi specifici riferiti a
' mh pmdotn

|

Suma dex costi e ricavi La (,omrmssmne Nessun rilievo.
rileva il PEF si basa su
un tasso di!

occupazione del 98%,
ipotesi di  piena
occupazione con
abbattimento del 2%

3di6



| Previsione  del
ligestione finanziaria

r PI'CVISIOIIC lmposte € tasse

Costi della sicurezza da
tischi specifici propri

Anahsl dclla sostemblhta
finanziaria
previsionale

Investimenti su immobili di terzi

risultato della La

- coerente

Commissione ' La Commissione richiede I'indice LE.E:C.R:
inleva che ¢ stata datax (Loan Life Cover Ratio).
| indicazione della | '
;prevlslone di onerl;'
finanziari/interessi |
con la
| tipologin dl |
finanziamento : ’
! prescelta. Data/ '
|indicazione dell’indice!
{D.S. C R. '

(La Comnm,slone Ncssun uhc,vo

‘rileva che é stata data’ ,
indicazione della’ :

| previsione di imposte 1
e tasse i

‘La @ ommxssmnana commissione uchlcde 11 dettqgho delf
rileva che il PEF costi relativi alla sicurezza da rischi specifici|
‘tiporta  Iesposizione  propi.

(di tali costi in un|

aggregato di costo ‘
ucomprendente altre. '
voc1 d1 Costo. : ' ’

L. Commlssxone
rileva Pindicazione dei La Commissione richiede Pindicazione del
flussi in entrata e in/seguente indice: TIR (Tasso interno di

uscita, tabella analisi| rendimento)

| finanziaria e

\indicazione del VAN
(\71101(. attuale netto)

La (,om.lmsuonc La Commlssxone tlchledl. chmunenu in
tileva  che per la merito allutilizzo dei tariffari di Regioni!
computazione dei diverse dalla Toscana per la computazione|
| costl degli!dei costi degli investimenti ¢ la conferma

. investimenti sono stati che gli stessi non riportino valori inferiori a,

utilizzati

tariffari| quelli presenti nel tariffario della chione!

anche di  Regioni Toscana. |
diverse dalla Regione
Toscana. La Commissione, riguardo al trasferimento
sul.  concessionario  del rschio  di
La Commissione manutenzione straordinaria non preventivata |
tileva Uesposizione del | (vedi matrice dei rischi), richiede di|
ftot'xle dei costi degli confermare che, la previsione relativa agh
~1r1vest1mcnr_1 (iniziali e investimend futuri per lintero arco di|

futuri) nell’ambito dei validita  della concessione  correlati  a|
quadri economici | manutenzioni straordinarie non
riferit alle tre preventivate, sia ricompresa nei quadd
struttute economici riferiti alle tre strutrure
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Aurora Domus cooperatlva

‘sociale g

'PEF RSA Bagnone '

vaello di dettagho mxﬁ;_m_(; &ellt; I
'singole voci dei costi della
!produzione

| Suma dex cosn e ricavi

Accertamenn della thevx e nchleste della Commxssxone
Commissione 1

|

Lq C omn‘ussxone 'La Commissione richiede:
rileva - PERSONALE: il dettaglio del costo del|
1 livello di dettagho personale in coerenza con lofferta tecnica|
minimo delle voci di che evidenzi il costo complessivo, su base|
della| annuale, per singola figura professionale|

costo

 produzione (addetti ai servizi sanitari ¢ non sanitari) in|
relazione al monte ore offerto (incluse le ore |
| offerte a titolo di miglioria) e al costo orario.
| Nel contesto di cui sopra dovra essere data|
‘ evidenza del costo del personale dedicato ai|
servizi internalizzati (es. Pulizie, etc.) con
relativo riepilogo ore offerte ¢ costo oratio.
La Commissione richiede di specificare il
,df.ttagho dei beni ricompresi nel costo dell.
 non sanitari e 1 relativi costi specifici riferiti a|
| tali prodom 1

La (,ommxssmnc Nessun rilievo. ’

rileva il PEF si basa su!

un tasso di

occupazione del 98%,

ipotesi  di  piena

occupazione con |

Prcvxslone del risultato .
gestione finanziaria

deila

coerente

' Previsione imposte e tasse

‘ Cosn della sicurezza da
nschl spcc1ﬁcx proptx

1bb'1tt1mcnto del 2%

La Connmssxonc ‘ \‘Lasun tilievo.
rileva che ¢ stata data ’ |
indicazione della
previsione .di oneri
finanziari/interessi

pati a Zero. |
L’indicazione risulta
con la
modesta entita  di
ﬁmnzmmcnu previsti |

La Comn‘ussmue Nx.ssun rlhevo
rileva che é stata data

indicazione della

prevxsnonc di xmpoqre

e tassc

La

111(:\ a chc

Comxmssxone L’l commissione uc]nedc il dettaglio dei
il PEF cost1 Lehtm alla s1cure77a dq usclu spec1ﬁc1
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| tiporta Pesposizione | propti.
di tali costi in un|

' aggregato di  costo

| , ricomprendente altre

‘ |voct di costo. ‘

i
] G e

Analisi della sostenibilita |La Commissione |

finanziaria 'rileva Pindicazione dei' La Commissione richiede Pindicazione del

previsionale flussi in entrata e in seguente indice: TIR (Tasso interno di,
uscita, tabella analisi rendimento)

| finanziaria e
‘indicazione del VAN

, (Valore attuale netto) ?

, La Commissione La Commissione richiede chiarimenti in

'Investimenti su immobili di terzi rileva  che per la merito allutilizzo dei tariffari di Regioni
 computazione dei diverse dalla Toscana per la computazione!|
costi degli!dei costi degli investimenti e la conferma
investimenti sono stati che gli stessi non riportino valori inferiori a.

! utilizzati tariffari quelli presenti nel tariffario della Regione

anche di  Regioni Toscana.
- diverse dalla Regione

Toscana. La Commissione, riguardo al trasferimento
sul  concessionario  del rischio  di|
La Commissione manutenzione straordinatia non preventivata

rleva esposizione del (vedi matrice dei rischi), richiede di
‘totale dei costi degli confermare che, la previsione relativa agli
‘investimenti (iniziali e'investimenti futurt per lintero arco di
futuri) nel’ambito dei validita della concessione correlati  a

quadti cconomici manutenziont straordinarie non
riferid alle tre preventivate, sia ricompresa nei quadri
strutture economict riferiti alle tre strutture

Per 1 restanti documenti allegati da Aurora Domus Cooperativa Sociale ai Piani economici finanziari
nessun rilievo.

l.a Commissione Giudicatrice sulla base dei rilievi sopra evidenziati fornisce al RUP gl clementi per
procedete con le richieste di chiarimenti al concorrente ammesso alla fase finale.

[ lavori i concludono alle ore 11.00

Il presente verbale consta di n. 6 pagine

Letto, approvato e sottoscritto.

Componente: Raffaclla Paola Mazzini / Q LUW '

Presidente: Luca Cinquini
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